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CEVRE DUZENI PLANI PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGI

PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGININ KONUSU

2020 Yili 1/100.000 Olgekli Bursa il Cevre Diizeni Plani Plan HikUmlerinin
Kirsal Yerlesme Alanlari ve Tarim Alanlari hikimlerine yonelik plan degisikligi
hazirlanmistir.

PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGININ KAPSAMI
Yapilan plan degisikligi;

5216 sayili Blyiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde
Blyiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hakminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle
statlisiine donudserek bilyUksehir belediyesi sinirlarina dahil olup, kirsal 6zelligi
devam eden kirsal/kdy yerlesik/gelisme alanlari ve kirsal/kdy yerlesik/gelisme
alani bulunmayip tapusunda “koyici” yazan parseller ile 5403 Sayili Toprak
Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununa Tabi Arazileri kapsamaktadir.

Bu alanlar Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginde, uygulama esaslari 5.
Bolimde tanimlanmis olan kirsal/koy yerlesik ve gelisme alanlari ve uygulama
esaslari 6. Bolimde tanimlanmis iskan disi alanlar olarak tanimlanmistir.

PLAN HUKUMLERI DEGISIKLIGININ GEREKCESI

"Plansiz Alanlar imar Yénetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik"
11.07.2021 tarihli Resmi Gazete ‘de yayinlanarak yurdrlige girmistir. S6z konusu
degisiklik ile kirsal yerlesik alanlar ve iskan disi alanlara yonelik degisiklik ve
ilaveler yapilmistir.

llgili Ydnetmeligin 3. Maddesinde aciklanan "ikinci maddede sayilan alanlarin
onayli bir ¢evre diizeni plani kapsaminda kalmasi halinde, éncelikle cevre diizeni
plani kararlarina uyulur." hikmu geregi, yonetmelikte yapilan degisiklikler ile ilce
belediyelerinin uygulamada yasadigl aksakliklarin degerlendirilmesi sonucu 2020
Yili 1/100.000 Olcekli Bursa il Cevre Diizeni Plani Plan Huikiumlerinin Kirsal
Yerlesme Alanlart ve Tarim Alanlari hidkiUmlerinin  degistiriimesi ihtiyacl
dogmustur.

Ozetle; ilgili yonetmelik degisikligi ile ilce belediyesi talepleri plan hikiimleri
degisikligi gerekcesini olusturmustur.



BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISINDE VERILEN ONERGELER ILE IMAR VE BAYINDIRLIK
KOMISYONUNA HAVALE EDILEN TALEPLER

Buylksehir Belediye Meclisinin  19.03.2020/644, 23.06.2020/893, 24.09.2020/1356,
14.10.2021/1696, 14.10.2021/1723 tarih ve sayili kararlari ile imar ve Bayindirlik Komisyonuna
havale edilen énergeler ile Kirsal Yerlesme Alanlari Ve Tarim Alanlarina iliskin Bursa 2020 Yili
1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Plani Plan Hikiimleri Degisikligi talepleri iletilmistir.

19.03.2020/644 savili karar ile havale edilen 6nerge ile;

“Ifraz suretiyle olusmus parsellerin cephe ve biiyiiklik sartini saglamasi kosuluyla tekrar ifraz
edilebilmesi, Cikmaz yola cepheli parsellerin ifraz edilebilmesi, ifraz islemlerinde cephe ve
buiylikliik sartini saglamas! durumunda parsel sayisi sarti aranmamasi” hususlarinda plan notu
degisikligi talep edilmistir.

23.06.2020/893 savyili karar ile havale edilen dnerge ile;

Bursa hudutlari icinde bulunan kirsal yerlesim alanlarinda 3194 sayili imar Kanunu'nun 15 ve 16.
madde uygulamalari esnasinda bir takim sorunlar ile karsilasildigindan bahisle plan notu
onerisinde bulunulmustur;

a)3402 sayili Kadastro Kanunu’na gore ilce merkezi ve kdylerinde tapulama calismalari yapilarak
tapu tescil islemleri sonucglandiriimistir. Tapulama calismalari sirasinda tescil harici birakilmasi
gereken yollar ise o yola cepheli parsel malikleri adina tescil edilmistir. Bu nedenle, bu sokaklar
tescilli oldugu icin herhangi bir ifraz islemi yapilamamakta olup sikintilar yasanmaktadir.

b)Sinir dizeltmesi ve birtakim davalar sonucu ve 2942 sayili kamulastirma Kanunu'nun
istinaden parselin tapuda ifraz islemi olustuysa kadastro yoluna cepheli ve normal sartlarda
ifrazi mUmkUn olan bu parseller de ifraz edilememekte, hissedarlar arasinda ifraz ve taksimi
muimkin olmamaktadir.

3194 sayili imar Kanunu ilgili maddelerine gdére imar plani bulunmayan kirsal yerlesim
alanlarinda imar plani yapilincaya kadar, yukarida bahsedilen konularin asilabilmesi icin 2020 Yili
1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Plani plan notlarina;

“1-Mevcutta sokak veya yol olup sahislar adina tescillenmis olan parsellerin 3194 sayil
imar kanunu ilgili maddelerine gére maliklerin rizasi ile yol olarak bedelsiz terkini veya kamu
yarari olusturularak cinsi yol olan parseller kamulastirilir.

2-Kadastro paftasinda ¢ikmaz sokak gibi gériinen ama lizerinde ¢ikmaz sokak veya
¢citkmaz yol yazmayan yerler sokak veya yol olarak isleme tabi tutulur.

3-Kirsal yerlesim alanlarinda kadastral bir yola cepheli olup ifrazi mimkin olan
parsellerin geldisine bakilmaksizin ifrazi yapilabilir.

4- Kadastro paftalarinin da mevcut yol ile parseller arasinda yer alan ve tescilli olmayan
arklar da yol kapsami icinde degerlendirilir.”

hikUmlerinin eklenmesi talep edilmektedir.

24.09.2020/1356 savyili karar ile havale edilen dnerge ile;

“Kirsal yerlesme alanlarinda parsel cephesi 10 metrenin altinda kalan parsellere ruhsat ve imar
durumu diizenlenebilmesi” ile ilgili plan notu ilavesi yapilmasi talep edilmektedir.



14.10.2021/1696 sayili karar ile havale edilen 6nerge ile;

"Plansiz Alanlar imar Yonetmeliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Yonetmelik"te yapilan
degisiklikler dogrultusunda Cevre Dulzeni Plani hikimlerinde degisiklik yapilmasi talep
edilmektedir.

14.10.2021/1723 sayili karar ile havale edilen 6nerge ile;

Kirsal yerlesme alanlari hilklimlerine;

“Ifrazda minimum yol cephesi 10 metre ve asgari parsel biiyiikligi 300 metrekaredir. Ifraz
sonrasi yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydi ile tekrar ifraz yapilabilir, bu
sartlari sagladigi takdirde ¢cikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.

Ifraz sureti ile olusmus parseller azami cephe ve biiyiiklik sartini saglamasi durumunda tekrar
ifraz edilebilir.” hikimlerinin eklenmesi talep edilmektedir.

PLANSIZ ALANLAR iIMAR YONETMELIGINDE YAPILAN DEGISKLIKLER VE YURURLUKTEKI CEVRE
DUZENI PLANI HUKUMLERI

Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi 50. 51. ve 52. Maddesinde, K8y/Kirsal Yerlesik Alani ve Civarinda
yapilacak yapilara iliskin uygulama hikimleri tanimlanmistir.

Bir Parselde Birden Fazla Yapi Yapilabilmesi

50. madde ile 1500 m? den buylk parsellerde birden fazla konut yapilabilmesine iliskin
hikimler getirilmistir.

“Madde 50: Ifraz edilmedikce bir parsel iizerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagli
yapilar ve bunlarin lizumlu miistemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir
yapida birden fazla badimsiz bélim yapilabilir. 1500 m2 den blylk olan hisseli parsellerde ise,

maliklerin muvafakati alinmak kaydi ile, binalar arasindaki mesafeler (6.00) m. den az olmamak

sarti ile, hissedar sayisini ve her durumda 3 adeti gecmemek lzere birden fazla bina yapilabilir.

Bu durumda diger yapilasma kosullarina uyulmak kaydi ile her bir binanin yapi insaat alani 250

m2 yi toplam yapi insaat alani ise 750 m2 yi gecemez.”

PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI CEVRE DUZENI PLANI

1 m¥’den kiigiik 1500 m*’den biiyik 1500 m*’den biiyii

1HISSELIPARSEL  higsEliPARSEL 2 HISSELi PARSEL 3 ve iizerl HISSELI PARSEL



Yapi Yiksekligi

52. madde ile yerlesik alanlar ve civarinda, yapi yiksekligi 2 kat olacak sekilde 7,50 m.ye
cikartilmistir.

“Madde 52: ........ yerlesik alanlar ve civarinda 2 kat (7.50) m. den fazla katl bina yapilamaz.
Meyilden dolayi birden fazla kat kazanilamaz”.

PLANSIZ ALANLAR iMAR YONETMELIGi CEVRE DUZENI PLANI
MEVCUT DURUM

En cok
7,50 m.

En cok
6,50 m.

Koy Nufusuna Kayith Olma Sarti

51. Maddede vyer alan «..kdéy nlfusuna kayith ve koyde slrekli oturanlarca» ifadesi
kaldirilmistir.

PLANSIZ ALANLAR iIMAR YONETMELIGi

Madde 51: Bir parselde -..k&y niifusuna kayith-ve kéyde siirekli-oturanlarca yapilacak tarimsal

amagl yapilar ve konut yapilarinin mistemilat dahil TAKS %40 | gegcemez.

CEVRE DUZENI PLANI
MEVCUT DURUM
6.2.2.8. Mahalle niifusuna kayith ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal dretimi
korumak amaciyla Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde
olmayan mandira, kimes, ahir, agil, su ve yem deposu, Urdn toplama merkezi, hububat depolari,
gubre ve slaj gukuru, arthaneler, balik Gretim tesisleri ve un degirmenleri gibi yapilar bu hikimler

dogrultusunda yapilacaktir.

Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi 62. 63. Ve 64. Maddesinde, Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari
icinde ve Disindaki Yerlesme Alani Disinda Kalan (iskan Disi) Alanlarda yapilacak yapilara iliskin
uygulama hiktmleri tanimlanmistir.

63. Maddesinde tarim alanlarinda yapilacak tarimsal amach yapilara iliskin yikseklik insaat alani
ve cekme mesafeleri tanimlanmistir.

Yapilan yonetmelik degisikligi ile yiksekligin 7.50m. ye kadar yapilabilmesi ve yiksekligin yetkili
idaresince 2 katina kadar arttirilmasi yénelik hikim gelistirilmistir. ilgili maddede tarimsal
amacli yapilarigin insaat alani katsayisi %40 olarak tanimlanmustir.

Mevcut Cevre Dizeni Plani Hikiimlerine gére insaat alani katsayisi %20, yiksekligin ise il Tarim
ve Orman MUudarliginin onaylayacagl projeye gore belirlenmesine iliskin  hikim vyer
almaktadir.



PLANSIZ ALANLAR IMAR YONETMELIGI

Madde 63: 2)Bu alanlarda tarimsal tretimi korumak amaci ile Gretimden pazarlamaya kadar
tum faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla birlikte veya ayri
yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari, giibre ve silaj
cukurlari, arthaneler, balik Gretim tesisleri, un degirmenleri ve Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu kapsaminda ilgili Bakanlkca belirlenen tarimsal amach yapilar gibi konut disi yapilar,
mahrec aldigl yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak, parselde
bulunan butln yapilara ait insaat alani katsayisi %401 ve yapi yiksekligi (7.50) m.yi ve 2 kati
asmamak sarti ile yapilabilir. Bu vyapilarin birinci fikra kosullarina uyulmak Uzere yapilacak
konutla birlikte yapimi halinde de insaat alani katsayisi (0.40)1 gecemez. Tarimsal amagli
vapilarin teknik gereklilik arz etmesi ve buna ait teknik raporun hazirlanmasi, ilgi idarece
onaylanmasi ve il tarim ve orman mudurlidginden uygun goris alinmasi kaydi ile yuksekliklerin
2 katina kadar arttirilmasina idaresi yetkilidir.

CEVRE DUZENI PLANI
MEVCUT DURUM

6.2.4.1.2. Tarimsal Uretimi korumak amaciyla yapilabilecek tarimsal amacli yapilar, tarimsal
faaliyetin strddrilebilirligini olumsuz yonde etkilemeyecek sekilde gerekli 6nlemler alinmak
kaydiyla yapilabilir.

Tarimsal amacli yapilardan, tarimsal depo disinda kalan soguk hava deposu, silo, lisansli depo,
kasalama, tasnif etme, eleme tesisleri,...vs yapilar icin tarim arazilerinde max emsal:0,20’dir.

Tarimsal depolar ise, Tarim ve Orman Bakanligi'nin 26.04.2018 giin ve 1290401 sayili “Tarim
Arazilerinin  Korunmasi Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair Uygulama Talimat” nin 5.

“"

Maddesinin 8.fikrasi dogrultusunda “....Ureticinin gercek kisi olmasi halinde aileye ait tarim
arazisi varhiginin, tlzel kisilik olmasi halinde ise tuzel kisilige ait tarim arazisi varliginin %1 ini
gecemez” hiukmi geregi il Tarm ve Orman MUudirligi’nin uygun gordigu projeye gore

ruhsatlandirilir.

Tarimsal amacli yapilarda yikseklik, Tarim ve Orman il MidirlGgu tarafindan projesine uygun
olarak belirlenecek olup, cekme mesafeleri; karayolundan en az 25 m., diger yollardan en az 10
m., komsu parsellerden ise en az 5 m. olarak uygulanacaktir.

Tarimsal amacli yapilardan soguk hava depolari icin yapi yiksekligi; teknik gereklilik arz etmesi
ve buna ait teknik raporun hazirlanmasi, ilgili idarece onaylanmasi kaydi ile 15m.’ye kadar
yapilabilir.

Tarimsal amach faaliyetin gerektirdigi ciftcinin barinabilecegi yapilar, bagevi (ciftlik evi), bakici
evleri ve mistemilatlari disinda tarim alanlarinda barinma amach yapilara izin verilmez. Bu
yapilar (hayvancilik tesislerinde yer alacak bakici evleri harig); ciftcinin C.K.S.(Ciftci Kayit
Sistemi)’ne kayith ve parsel biyikliginin en az 20.000 m? olmasi sartlari ile il Tarim ve Orman
MUdarligl’nin onaylayacagl projeye gore ruhsatlandirilir.

Bu hikimde anilan yapilar amaci disinda kullanilamaz. Amac disi kullanim Kanunda belirtilen
tarimsal faaliyet tanimlari icerisinde olsa dahi yeni basvuru olarak islem gérmesi gerekmektedir.
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ILCE BELEDIYESI TALEPLERI

Yonetmelikte yapilan degisikliklerin degerlendiriimesi ve ilge belediyelerinin uygulamada yasadig
aksakliklara iligkin 17 ilce belediyesinden Cevre Diizeni Planinda yapilmasi istenen degisiklikler hususunda
talepte bulunulmustur. ilce belediyelerinden gelen talepler asagidaki sekilde 8zetlenmistir;

OSMANGAZI:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; 1500 m2 iizeri parsellerde birden fazla yapi yaplmasi, kdy niteligini bozacagi, altyapiyi zorlayacagi, sitelesmeye neden olacagi
gerekcesiyle plan notlarina eklenmemesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; 300 m genisleme imkani saglanmasi sonucunda kdyiin ceperlerinde sacaklanmalara ve kirsal dokunun zarar gérmesine sebep olacagi
Kirsal Yerlesme Alanlarinda; Yencok 7.50 m, ifrazda minimum parsel bliyiikliigli 600m2 cephe 20m derinlik 30m olarak degistirilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; miistemilatlarin toplam ingaat alani bina tabaninin % 50 sini gegemez. (silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar igin yapinin dar kenari 5m.
den, en yiiksek noktasinin tabi zeminden yiiksekligi 3m’ den fazla olamaz.)

Tanm Alanlarinda; bag evi yapilmasina iligkin yonetmelikte tanimlanan gartlarin ciddi yogunluk artigina ve altyapi olumsuzluklarina sebep olacagindan plan notlarina
eklenmemesi, mevcut CDP yer alan yapilagma sartlarinin da iyilestirilmesi amaciyla taginabilir yap: elemanlariyla dlgulii bir yapilagma saglayabilecek hiikiimlerin
getirilmesi

Tanm Alanlarinda; tarimsal amacli yapalara iligkin hiikiimlere "ilgili idarece belirlenecek alanlarda” ifadesinin eklenmesi yiikseklik sartinin "yencok:7.50m" olarak
degistirilmesi

YILDIRIM:

“Kirsal Yerlesik Alanlar, Kirsal Yerlesim Alani, Kirsal Yerlesme Alani” gibi ifadelerin tek bir isimle adlandirilarak “Kirsal Yerlesik Alan” olarak ifade edilmesi

Plansiz alanlar imar yénetmeliginin 45. Maddesinde yer alan “Kéy ve mezralarin yerlesik alanlarinda ve civarinda yapilacak ifraz islemlerinde parsel genislikleri
(15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az olamaz. ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz
yapilamaz” huikmu bulunmaktadir. Bugune kadarki ifraz uygulamalarinda CDP hikiimlerine gére parseller olusturuldugundan, bu konuda yapilacak bir degisil
bélgede ve yanyana bulunan iki parselde farkli uygulamalara sebep olabilecegi diisiintuldigunden, CDP ifraz ile ilgili hukumlerin ayni sekilde kalmasi

Bagevi icin parsel biiyiikliigiiniin 5.000 metrekare olarak degigtirilmesi

KESTEL:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *ifrazda Kadimden gelen yapilar bulunan parsellerde asgari parsel genisligi 10 metredir. Gelisme alanlarinda ise; asgari parsel genisligi
15 metre, parsel derinligi ise 20 metredir. ifraz hatlari arasindaki dik mesafelerde de bu Slglilere uyulacaktir.

Cikmaz sokagin istikametinde bulunan parseller harig, cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilebilir. ifraz suretiyle elde dilecek parsel sayisi, yénetmelikte
belirtilen asgari parsel biiyiikliiklerine uyulmasi kosuluyla besten fazla olabilir. ifraz suretiyle elde edilen tekrar ifraz edilebilir.

Taban alani katsayisi(TAKS) azami 0,60’dir. 300 m? ve iizeri biiyliiklige sahip parsellerde bu plan ile izin verilen insaat alaninin en fazla %50'si tabanda kullanilacaktir.
Meskun sahada mevcut yapilasmaya gore ilge belediyesince belirlenecek yapi nizamina gore; ayrnk ve blok nizamda yan ve arka bahge mesafesi asgari 3 metre,
bitisik nizam da arka bahge mesafesi asgari 3 metre, 6n bahce mesafesi ise mevcut bina istikametleri dikkate alinarak ve karsilikli binalar arasindaki mesafe asgari 7
metre olacak sekilde ilge belediyesince belirlenecektir. Gelisme alanlarinda ise én bahgce mesafesi asgari 5 metre, yan ve arka bahce mesafesi ise asgari 3 metredir.
Komsu parsellerde, parsele bitigik

mevcut yapi bulunmasi halinde Blok nizama gére uygulama yapilacaktir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; Asgari parsel biiyiikliiklerini saglamayan parsellerde asgari 6 metre bina genigligi ve 10 metre bina derinligi saglanmasi halinde yeni ve
ilave yapi yapilmasina izin verilebilir.

Tarim Alanlarinda; 1000 m? ve lizeri biiyiiklige sahip parsellerde, il tarim ve orman miidiirliigi ile ilgili kurum ve kurulus goriisleri dogrultusunda azami 4 m?
biiyiikliglinde ve 2 m yiiksekliginde alet ve edevatlarin muhafazasi icin depo/miistemilat yapilabilir.

KARACABEY:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; ifrazda min. 10m. Cephe sartinin devam ettirilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; mahalle niifusuna kayith ibaresinin yénetmelik dogrultusunda kaldirilmasi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; tanim ve hayvancilik amagh tesislere iliskin tamimlanmis 500m2 ifraz sartinin ifraz isleminden sonra yapi talebi oldugundan kaldinimasi
Kirsal Yerlesme Alanlarinda; yapi yiiksekliginin yénetmelik dogrultusunda 7.50m olarak degistirilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; yonetmelikte tanimlanan 1500m2 tizeri hisseli parsellerde tamimlanan yapilagma sartlarinin yonetmelige eklenmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; ifraz suretiyle olusmus parseller azami cephe ve biiyiiklik sartini saglamasi durumunda tekrar ifraz edilebilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; cikmaz yola cepheli parsellerin ifraz edilebilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; yerlegik alan sinirinin parseli kestigi durumlarda yerlesik alan igerisinde kalan parselin yola cephesinin kalmamasi nedeniyle plan hikmi
getirilmesi

o : “Bir kismi kirsal yerlesim alani icerisinde kalan parsellerde ifraz islemi sonucunda kirsal yerlesim alani icerisinde kalan kismin yola cephesi olmamasi
durumunda parsel ifraz edilmeyerek kirsal yerlesim alani icerisinde kalan alan icin bu planin 6.2.2.4 kisminda bulunan yapilasma kosullari uygulanir. Ayrica bu
durumda parsel maliki tarafindan kirsal yerlesim alani disinda kalan alanda(Tarim Alani, Orman Alani vb.) herhangi bir yapi yapmayacagina dair noterden taahhit

alinmasi sartiyla kirsal yerlesim alan icerisinde kalan alani kullanmasina izin ver!
Kirsal Yerlesme Alanlarinda; Onayli yerlesik alan siniri bulunan yerlerde, yerlesik alan siniri disinda olup tapusunda "kdyici" yazan parsellerde de bu hiikiimlerin
uygul asina yonelik hiiki legisikligi yapilmasi

Tarim Alanlarinda; yapi yiiksekliginin yonetmelik dogrultusunda 7.50m olarak degistirilmesi
Tarim Alanlarinda; Bagevi icin parsel biiyiikliigiiniin 5.000 metrekare olarak degistirilmesi

Tarim Alanlarinda; yénetmelikte bagevi icin tanimlanan cekme mesafelerinin plan hiikiimlerine eklenmesi

MUSTAFAKEMALPASA:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *ifrazda minimum yol cephesi 10 metre ve asgari parsel biiyiikliigii 300 m2'dir. ifraz sonrasi yola cephe almasi ve asgari cephe sartini
saglamasi kaydiyla ifraz yapilabilir. Bu sartlari sagladigi takdirde ¢ikmaz yola cepheli parsellerde ifraz edilebilir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; ifraz suretiyle olusmus parseller azami cephe ve biiyiikliik sartini saglamasi durumunda tekrar ifraz edilebilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *3 tarafi kapali 1 tarafi agik sundurmalar (tarim makineleri depolama, kuruluk, ot deposu, agil, hayvan bakim iinitesi vb.) seklindeki
yapilara ruhsat diizenlenmeksizin izin verilebilir. hilkkmiiniin eklenmesi,

Tarnim Alanlarinda; *Bag evleri igin 20.000 m2 olarak belirtilen biiyiikliigiin 5000 m2 olarak degistirilmesi

IZNIK:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *Tek kath konut yapilari icin su basman harig ve/veya dahil kat yiiksekligi plan notlarina islenmesi gerektigi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *Yapi denetim kanununa istinaden kdy yerlesik alanlarinda 500 m2 tizeri yapilarin yapi denetime tabi olmasi gerektigi belirtilmistir.Yeni
yonetmelikle baglantili olarak bir parsel Gizerinde 3 adet 250 m2 yapi yapilmasi durumunda yapi ruhsati diizenlenip diizenlenmeyecegi, yapi denetime tabi olup
olmayacagi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *Bir parsele 3 yapi yapilmasi durumunda zemin etiidlerinin gézlemsel mi yoksa sondajli mi hazirlanacagi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *Mimari uygulama projelerinde ¢ati egimlerinin %45 olarak plan notlarina islenmesinin gerektigi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *Bursa Biiyiiksehir imar Yénetmeliginde her mistakil konutta bulunmasi gerekli piyes dlgiileri ve alanlari belirtilmis olup, Plansiz Alanlar
Tip imar Yénetmeliginde bu hususlar belirtilmemistir. Bu sebeple parselde yapilacak minimum konut alanlarinin plan notlarina islenmesi

Tarim Alanlarinda; *Bag evi arazi biiyiikliiklerinin Toprak Koruma Kanununa uyarlanmasi, (mutlak, marjinal ve 6zel iiriin arazilerinde 2 ha, dikili 0,5 ha, 6rti alti tarim
arazilerinde 0,3 ha'dan kiiciik belirlenemez.)




KELES-ORHANELI:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; 250 m*ye tamamlayacak sekilde 2. bir yap1 yapmaya izin verilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; cekme mesafelerinin mevcut tesekkiile gére yapilmasi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; ifraz suretiyle olusmus parseller azami cephe ve biiyiikliik sartini saglamasi durumunda tekrar ifraz edilebilmesi

Tarim Alanlarinda; *Bag evi arazi biiylikliiklerinin Toprak Koruma Kanununa uyarlanmasi, (mutlak, marjinal ve 6zel Uriin arazilerinde 2 ha, dikili 0,5 ha, 6rtu alti tarim
arazilerinde 0,3 ha'dan kiictik belirlenemez.)

Tanim Alanlarinda; cekme mesafelerinin yola 5m komsu parsele ise 2 veya 3 m olacak sekilde diizenlenmesi

Tarim Alanlarinda; Plansiz Alanlar imar Yonetmeliginde bag evleri icin ruhsat aranmayacag: (Ruhsat aranmayacagi noktasindaki celiskinin de giderilmesi ayrica
diistntlmelidir.), kamu kurum ve kuruluglarinin gériisleri alinarak Tarim Bakanliginin izni dahilinde yapilabilecegi belirtildiginden plansiz alanlarda yapilacak yapilar
estetik ve goriiniim yéniinden uygun yapilarin yapilabilmesi igin belediyelerce 6zellikle Biiyiiksehir Belediyesince tek tip proje liretilmesi ve iicretli veya iicretsiz

olarak verilmesi

INEGOL:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; *6.2.2.3. ilave: Kirsal Yerlesme Alani sinirlari belirlenmesi, genisletilmesi ve sinir degisikliklerinde; kirsal yerlesme alaninin biittinciil
yerlesik dokusu esas alinir. Kirsal Yerlesme Alani sinirlari ada/parsel dlceginde genisletilemez.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; ifraz edilmedikge bir parsel iizerine yapilacak konut, bakkal, tarimsal ve hayvancilik amach yapilar ve bunlarin liizumlu miistemilat
binalari birden fazla yapilabilir. Ayrica, bir yapida birden fazla bagimsiz béliim yapilabilir. -500 m? ye kadar parsellerde 1, 501m?-1500 m? arasi parsellerde 2, 1500 m?
ve lizeri parsellerde 3 adeti gegmemek lizere birden fazla bina yapilabilir. Her bir binanin yapi ingaat alan1 250 m2 yi toplam yapi ingaat alani ise 750 m2 yi gegemez.
Emsal: 1.00 Yencok: 7,50m (2kat)Taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilce belediyesince belirlenir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; Minimum parsel cephesi 10m ibaresinin kaldirilarak; ifraz islemlerinde parsel genislikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00)
m.den az olamaz. ifraz sonrasi yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla tekrar ifraz yapilabilir. Bu sartlari sagladigi takdirde gikmaz yola cepheli
parsellerde ifraz edilebilir.

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; «Mahalle niifusuna kayitl ve mahallede siirekli oturanlarca yapilacak» ibaresinin kaldirilarak, yiikseklik sartinin Yencok: 7,50m olarak
degistirilmesi;

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; **Cati yapilmasi halinde civarin karakterine uygun ve belediyesince karar verilecek %33-%50 arasi meyille yapilmasi gerekmektedir.
Kirsal Yerlesme Alanlarinda; **Bu alanlarda hazirlanacak imar durum belgeleri icin standart kurum goriislerinin olusturulmasi ve plan hitkmii olarak eklenmesi.
Tarim Alanlarinda; Parselin yola cephe sarti aranmaksizin, ciftginin giinliik ihtiyacina yénelik; takilabilir-sékiilebilir malzemeden yapilmasi ve 10m2 yi gegmemek sarti
ile Tarimsal Amacli Depo yapilabilmesi seklinde plan notu ilavesi.

Tarim Alanlarinda; Hem tarim il mudirltgtnin yiikseklik ile ilgili herhangi bir yorum yapmamasi hem de ilgelerde standart olmasi igin yiikseklik belirtilmesi (Oneri:
Yencgok: 8,5m)

Tarnim Alanlarinda; Bag evi, 20 000 m? sarti olan ilgili plan hilkmiiniin, asgari 10 000 m?, tek kat ve 75 m? olacak sekilde diizenlenmesi

Tarim Alanlarinda; Bu alanlarda hazirlanacak imar durum belgeleri igin standart kurum gériislerinin olusturulmasi ve plan hiikmii olarak eklenmesi.

Tanm Alanlarinda; Plan hiikiimlerinde Tarim ve Hayvancilik amacli yapilara ek yapilacak ciftginin barinabilecegi yapi ile alakali herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
(Oneri: Yencok 2 kat, Max insaat alani 150 m?)

Tarim Alanlarinda; Tarim ve Hayvancilik amach yapilar icin; Uygulama imar plani sinirina (kentsel yerlesme alanlarina) yaklasma mesafeleri tanimlanmasi

{Oneri:500m.)

YENISEHIR:

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; miistemilatlar icin komsu parsel gekme mesafelerinin ilge beledyesince belirlenmesi, tarimsal amacgh yapilar icin plan hiikiimlerinde
ayrica cekme mesafesi belirlenmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; PAIY ile getirilen 1500 m2 iizeri hisseli parsellerde yapilacak yapilarda yapi sahibi ve hissedarlarin kat irtifaki islemlerine yénelik nasil
yapil in belirlenmesi (Orn. 5 hisseli parselde 3 bina yapilmasi durumunda kat irtifaki tesis edilmesi)

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; parselde yapilacak insaat alani hesabinda merdiven ve balkonlarin emsal harici tutulup tutulmamasi konusunda ilgeler arasindaki farkh

uygulamalarin éniine gegilmesi

Kirsal Yerlesme Alanlarinda; yapilacak tarimsal-hayvancilik amagh yapilarda E:0.50, max. insaat alani 1000 m2 oldugu, bu kosullarda yapilacak tesiste 80-100 hayvan
olacagi, bu tesislerin koku ve hasere sikayetlerine yol actigi gerekgeleriyle konunun Koku Olusturan Emisyonlarin Kontrolii Hakkinda Yonetmelik kapsaminda
degerlendirilmesi

Tarim Alanlarinda; biiyiik isletmelerin (kofteci yusuf, 6zdilek, itimat vb.) tesislerini tek bir tarim arazisinde yapabilmesi ve birden fazla tarim arazisinde bozulma
olmamasi amaciyla 0.20 emsalin arttiriimasi

Tarim Alanlarinda; yapi yapilacak tasinmazlara iliskin miniimum parsel biiyiiklig{l ve minimum parsel cephesi sarti belirlenmesi (Orn. Min.2000 metrekare, min. 3m.
Parsel cephesi)

MUDANYA:

IBir parselde bitisik binalar yapildiginda cephe boyunun en ¢ok ne kadar olacag),

Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi'nin 5. Blimiinde bulunan ezimden dolay kazanilan bir katin yiiksekliginin belirtilmesi,

Serbest nizam yapilasmalarda glkmalar vb. durumlarda uyulmasi gereken kriterlerin belirlenmesi,

Dar yollarda yasanan sikintilar sebebiyle sagak dliilerinin yol genisligine gore diizenlenecegi sekilde plan hitkmii olusturulmasi,

Kirsal yerlesme alanlarinda ticaret alanlarindaki uygulamanin nasil yapilacaginin agikga belirtilmesi (Grnegin, bir binada iist kat konut, alt kat ise depo ve dilkkan olarak ayrildig: takdirde iig kullanim igin izin verilip verilemeyeceginin ve bu
durumda yapi ruhsatinda yapi sinifinin hangi kullamim elarak yaziimasi gerektiginin belirtimesi),

Kirsal Yerlesme alanlarinda bakkal, manav, firm vh. fonksiyonlu yapilarin ticaret alam altinda toplanmasi ve yapilasma kosullannin ayrica belirlenmesi,

Karma kullanim yapilip yapil aginin agikhiga k 1

“{ist dlgek plani bulunmayan” ibaresinin kaldinimasi,

Kamuya ait yapilacak tesislerde (spor tesisleri, eitim tesisleri, ibadet yeri .. vb) yapilasmaya iliskin hilkiimlerin agikca belirtiimesi,

Belirl cekme felerinin ana bina igin lanacaginin kesin ifade edilmesi,
Miistemilatlarin daha aciklayici kl i, garaj /kapali otoparkl listemilat tanimina dahil edilmesi,
Miistemilatlarin cekme felerine konumlandinlamayacagi ve ana binanin yol cephesinde binanin énline efi k agikea belirtilmesi,

Miistemilatlarin komsu parsele ya da ana binaya bitisik olmayaca,

Miistemilatlarin toplam yapi insaat alani ierisinde - emsale dahil edilip edilmeyeceginin kesin hilkiimle bildirilmesi,
Miistemilatlarin bodrum katta zeminde sert kaya veya su gkmast durumlari disinda da istege bagl olarak bahcede
hebiyle ayrik nizam yapil kosullarinda sikinti kta oldugundan ¢Bziim sunacak hilkiim getirilmesi.

Iahliradnin hilrmiing hast

ifraz cephesinin 10 metre olmas:
5403 sayili Toprak Koruma Ve Arazi Kullaimi Kanuna tabi alanlarda tarim digi kullanim izni verilen taginmazlara yapilasma kogullarinin belirlenmesi,

26/1/1939 tarih ve 3573 Sayili Zeytindiligin Islahi Ve Yabanilerinin Asilattinlmasi Hakkinda Kanununa tabi alanlarda yapilasmaya iliskin net hiikiimlerin olmasi,

Zeytinlik vasifl olan ya da tizerinde Zeytinlik olan tasinmazlarda;
Plansiz Alanlar imar Yénetmelig'nin 5. ve 6. Bdliimlerine istinaden ne sekilde yapilasma olacagiin belirtilmesi ve yapilasma kosullarinin belirlenmesi (TAKS, KAKS, yii

&I, yapinin alani, yapinin fonksiyonu, yapinin konumu, m? sarti, vh)

3573 sayih Zeytinciligin Islahi Ve Yabanilerinin Agilattiriimas: Hakkinda Kanununa ve 5403 sayih Toprak Koruma Ve Arazi Kullanimi Kanununa tabi alanlarda kurumun projelerin onaylamasina dair hilkiim getirilmesi,




YURURLUKTEKI BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLGEKLI GEVRE DUZENI PLANI PLAN KARARLARI VE
UYGULAMA HUKUMLERI

. TANIMLAR

3.11. Kirsal Yerlesme Alani: Kentsel yerlesme alani disinda kalan, kdy stattsindeki yerlesme
alanlaridir.

V1. UYGULAMA HUKUMLERI
6.2. PLANLAMA BOLGELERI DISINDAKi UYGULAMA HUKUMLERI
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. ilgili idarece, mevzuata gére onaylanmis/onaylanacak kdy yerlesik alani ve civarina
iliskin sinirlar plan degisikligine gerek kalmaksizin gecerlidir.

6.2.2.2. Kirsal Yerlesme Alanlari Bursa 2020 Yili 1/100.000 élcekli il Cevre Diizeni Planinda
sematik gosterilmis olup, Onayli Koy Yerlesik Alanlari/Gelisme Alanlari ve Koy Yerlesik Alani
bulunmayan alanlarda, tapu kaydinda “koy ici” yazan parselleri kapsamaktadir.

6.2.2.3. Onayli Koy Yerlesik Alani bulunmayan alanlarda ve sinir degisikligi gerektiren alanlarda,
Kirsal Yerlesme Alan sinirlari kurum gorisleri dogrultusunda ilce Belediye Meclisi tarafindan
belirlenir, BlyUksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanir.

6.2.2.4. Bu alanlarda, koruma ve gelisim ilkelerine uygun imar planlarinin

hazirlanmasi esastir. Plani bulunmayan koy ve mezralar ile belediye sinirlari icine katilarak
mahalle statlsU kazanmis kirsal yerlesmelerin yerlesme alanlarinda imar planlari yapilincaya
kadar asagidaki kosullar uygulanir.

6.2.2.5. Kirsal yerlesme alanlarinda konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilar ile
kéy nifusuna hizmet edecek egitim, saglik vb. Kamusal tesislerle ticari ve sosyal

vapilar (kdéy konagi, ibadethane, okul, spor alani, harman yeri, mezarlik, pazaryeri, Saglk ocagi,
saglik evi, postane, su deposu, karakol, kdy bakkali, kéy kahvesi ve lokantasi, alt yapi tesisleri
vb.) yer alabilir.

6.2.2.6. Konut, tarim ve hayvancilik amacli yapilara iliskin uygulamalar, bu plan ile

verilmis yapilasma kosullarini asmamak kaydiyla, 3194 sayili imar Kanunu Plansiz Alanlar imar
Yonetmeligi'nin 5 inci bolimunde belirtilen esaslara gore yapilir.

6.2.2.7. Konut, bakkal, manav, berber, firin, kahve, lokanta, tanitim ve teshir bifeleri ve mahalle
halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari bu hikim dogrultusunda
yapilacaktir.

Emsal;1.00 Taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilce belediyesince belirlenir.

Yencok: 6,50 (2 kat). Emsale dahil toplam alan maksimum: 250 m?2. ifrazda minimum parsel
buyuklagi: 300 m2, Parsel cephesi min: 10m. dir.

Mustemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, kémdrlik, kapali garaj, samanlk, ahir, agil,
depo (kiler), silo, yem deposu, slaj cukuru vs.) emsale dahil degildir. Ancak mustemilatlarin
toplam ingaat alani maksimum insaat alaninin % 50 sini gecemez.



(silo, samanlik, yem deposu vb. yapilar igin Yencok ihtiyac dogrultusunda belirlenir.)

6.2.2.8. Mahalle nifusuna kayith ve mahallede sirekli oturanlarca yapilacak, tarimsal Gretimi
korumak amaciyla Uretimden pazarlamaya kadar tUm faaliyetleri iceren entegre tesis
niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, Grin toplama merkezi,
hububat depolari, glibre ve slaj cukuru, arihaneler, balik Gretim tesisleri ve un degirmenleri gibi
yapilar bu hikiimler dogrultusunda yapilacaktir.

Emsal: 0,50  Yencok: 6,50, Maksimum insaat Alani: 2000 m?
ifrazda minimum parsel biykligi: 500 m?

6.2.2.9. Bu kullanimlar disindaki her turlG faaliyet icin (turizm, glintbirlik veya bolgesel ticaret
kullanimlari v.b.) imar plani yapilmasi zorunludur. Emsal: 0,50, Yencok: 6,50 m. (2 kat)
gecemez.

6.2.2.10. imar plani olmayan kdy yerlesik alani sinirlari icerisinde kdyin ihtiyacina yonelik olarak
ilk ve orta 6gretim tesisi, ibadet yeri, saglk tesisi, glivenlik tesisi, mahalle konagi ve sosyal tesis
gibi yapilar icin imar plani sarti aranmaz. Bu yapi ve tesislere uygulama projeleri ve yer secimine
gore belirlenen kurum gorisine gore ilgili yatinnmci kamu kurum ve kurulusu adina yapi ruhsati
ve yapi kullanma izni verilir.

6.2.4. TARIM ALANLARI
6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABI ARAZILER
6.24.1.2. ......

Tarimsal amach faaliyetin gerektirdigi ciftcinin barinabilecegi yapilar, bagevi (ciftlik evi), bakici
evleri ve mistemilatlari disinda tarim alanlarinda barinma amach yapilara izin veriimez. Bu
vapilar (hayvancilik tesislerinde vyer alacak bakici evleri harig); ciftcinin C.K.S.(Ciftci Kayit
Sistemi)’ne kayith ve parsel biyikliginin en az 20.000 m? olmasi sartlari ile il Tarim ve Orman
MUdarligl’'nin onaylayacagl projeye gore ruhsatlandirilir.

10



YUKARIDA SAYILAN TUM GEREKCELER VE TALEPLER NETICESINDE KIRSAL YERLESME ALANLARI
VE TARIM ALANLARINA iLISKIN BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN
HUKUMLERI DEGISIKLIGI ASAGIDAKI SEKILDE HAZIRLANMISTIR;

BURSA 2020 YILI 1/100 000 OLCEKLI CEVRE DUZENi PLANI PLAN HUKUMLERI DEGIiSIKLIGI

. TANIMLAR

3.11. Kirsal Yerlesme Alani: Kirsal Yerlesme Alani: 5216 sayili Blylksehir Belediyesi Kanunu ve 6360
= sayill On Dért ilde Biyiiksehir Belediyesi ve Yirmi Yedi ilce Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun
Hikminde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statlisiine doénlserek
, buyuksehir belediyesi sinirlarina dahil olup, kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir. Onayl
kirsal/koy yerlesik alanlari/gelisme alanlari siniri bulunan alanlar ile kirsal/kéy yerlesik alan siniri
bulunmayip tapu kaydinda “kdy ici” olarak tanimlanmis parseller; Blyliksehir Belediye Meclisince
= aksine bir karar alinmadigi middetce “kirsal yerlesme alanlar1” kapsamindadir.

VI. UYGULAMA HUKUMLERI
6.2. PLANLAMA BOLGELERI DISINDAKI UYGULAMA HUKUMLERI
6.2.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

6.2.2.1. 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu ve 6360 sayili On Dért ilde Biyiiksehir
* Belediyesi ve Yirmi Yedi ilge Kurulmasi ile Bazi Kanun ve Kanun Hilkmiinde Kararnamelerde Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun ile mahalle statlisiine déniserek bliyiiksehir belediyesi sinirlarina dahil olup,
kirsal yasam 6zelligi devam eden alanlardir.

6.2.2.2. Kirsal yerlesme alanlari, 1/100.000 olgekli Bursa Cevre Dizeni Planinda sematik
gosterilmistir.
" 6.2.2.3. Bu alanlarda yapilacak her tirli yapilasmaya iliskin uygulamalar, Ust oOlcek plani *

bulunsa dahi, 1/1000 6lcekli uygulama imar plani yapilincaya kadar, 1/100.000 6lcekli Bursa Cevre
Diizeni Plan hikimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi ve Plansiz Alanlar imar .,
Yonetmeligi hilkiimlerine gore yurutaltr.

6.2.2.4. Onayl kirsal/koy yerlesik alanlari/gelisme alan siniri bulunan alanlar ile kirsal/kdy
yerlesik alan siniri bulunmayip tapu kaydinda “kéyici” olarak tanimlanmis parseller; Biyiiksehir
Belediye Meclisince aksine bir karar alinmadigi miiddetce “kirsal yerlesme alanlari” kapsamindadir.
Ancak, 7269 sayili Umumi Hayata Miuessir Afetler Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak .
Yardimlara Dair Kanun uyarinca “Afete Maruz Bolge” ilan edilerek iskana kapatilan alanlar, onayli
kirsal yerlesik/gelisme siniri bulunsa veya kdy ici tapusuna sahip olsa dahi “kirsal yerlesik alan” olarak
" kabul edilemez.

6.2.2.5. Onaylh kirsal yerlesik alan siniri bulunmadigl durumda veya onayli sinirlarin yeniden
. tespitini gerektiren hallerde; ilgili kurumlarin uygunluk gérislerinin edinilmesi kaydiyla, sorumlu ilce
Belediye Meclisinin teklifi ve Blylksehir Belediye Meclisinin onayi ile kirsal yerlesik alan sinirlari
belirlenir. Kirsal Yerlesik Alan sinirlari belirlenirken ve/veya revize edilirken, kirsal yerlesme alaninin
bitlincil yerlesik dokusu esas alinir.

6.2.2.6. Kirsal yerlesik alanlarda konut, tarim ve hayvancilik amagh yapilar, agro-eko turizm
. tesisleri, ev pansiyonculugu tesisleri, ticari Gniteler, kirsal yerlesimin ihtiyacina yonelik kamuya ait tiim
sosyal ve teknik altyapi tesisleri (okul, ibadethane, aile saglik merkezi, sosyal tesis, vb.), mahalle
konagi, harman yeri, mezarlik, pazaryeri, postane, su deposu, karakol, bakkal, kahve, lokanta, mahalle
halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatiflerin isletme binalari ve tamirhaneler imar plani’

yapilmaksizin yer alabilir.
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6.2.2.7. 6.2.2.6 maddesinde sayilan kullanimlar disinda kalan fonksiyonlarin kirsal yerlesik

alanlarda yer alabilmesi icin kullanim amacina yonelik imar plani yapiimasi zorunlu olup; yapilasma

kosullari Emsal=0.50, Yencok=7.50 metre (2 kat), azami yapi ingaat alani= 1000 m? degerlerini asamaz.
6.2.2.8. ifrazda; asgari parsel buyikligi 300 m? ve asgari parsel cephesi 10 m.'dir. ifraz,
olusacak yeni parsellerin yola cephe almasi ve asgari cephe sartini saglamasi kaydiyla yapilabilir. Bir
parselden ifraz yolu ile elde edilecek parsel sayisinda kisitlama yoktur. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Bu sartlari sagladig takdirde, ¢cikmaz yola cepheli parseller de ifraz edilebilir.

6.2.2.9. ifraz edilmek suretiyle olusmus parseller, asgari cephe ve biyiikliik sartini saglamasi
durumunda tekrar ifraz edilebilir.
6.2.2.10. ifraz edilmedikce bir parsel lizerine yapilacak konut, tarimsal ve hayvancilik amagl

yapilar ve bunlarin l[izumlu mistemilat binalari disinda birden fazla yapi yapilamaz. Ancak, bir yapida
birden fazla bagimsiz bélim yapilabilir. 1500 m? den biyiik olan hisseli parsellerde ise maliklerin
muvafakati alinmak ve binalar arasindaki mesafeler 6 metreden az olmamak sarti ile hissedar sayisini
ve her durumda 3 adeti gegmemek Uzere birden fazla bina yapilabilir. Bu durumda diger yapilasma

kosullarina uymak kaydi ile her bir binanin yapi insaat alani 250 m?yi toplam yapi insaat alani ise 750 *

m?’yi gecemez.

6.2.2.11. Konut, ticari Uniteler, ev pansiyonculugu tesisleri, bakkal, kahve, berber, firin, tanitim
ve teshir bifeleri, lokanta, mahalle halki tarafindan kurulan ve isletilen kooperatif isletme binalari ve
tamirhaneler icin; Emsal=1.00, Yencok=7.50 metre (2 kat), emsale dahil ingaat alani 250 m*‘yi gecemez,
taban alani katsayisi ve cekme mesafeleri ilce belediyesince belirlenir.

6.2.2.12. Tarimsal Gretimi korumak amaciyla Uretimden pazarlamaya kadar tim faaliyetleri
iceren entegre tesis niteliginde olmayan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem deposu, Uriin toplama
merkezi, hububat depolari, glibre ve silaj gukuru, arihaneler, balik Gretim tesisleri ve un degirmenleri
gibi yapilar bu hikiimler dogrultusunda yapilacaktir. Kirsal Yerlesik Alanlarda tarim ve hayvancilik

amach yapilar icin Emsal=0.50, Yencok=15.00 metre, azami yap! insaat alani=1.000 m?¥dir. Katlar arasi

mesafe Uretim tipine gore belirlenecektir. Sonradan kat ilavesi yapilmayacaginin taahhit edilmesi
sartiyla eksik kat yapilabilir.

6.2.2.13. Kamuya ait yapi ve tesisler, bu planin 6.2.2 maddesinde ifade edilen emsal, yikseklik
ve azami insaat alani degerlerine tabi degildir. Bu yapi ve tesislere uygulama projelerine gore ilgili
yatirimci kurum ve kurulus adina yapi ruhsati ve yapi kullanma izni verilir.

6.2.2.14. Mustemilatlar (ticari amaci bulunmayan odunluk, kémdrlik, kapali garaj, samanlik,
ahir, agil, depo (kiler), silo, yem deposu, silaj cukuru vb.) emsale dahil degildir. Ancak, mistemilatlarin
timdinln yapi insaat alani, birlikte yer aldigi konut, bakkal veya tarim ve hayvancilik amach binaya ait
yapl insaat alaninin % 50’sinden fazla olamaz.

6.2.2.15. Kirsal Yerlesik Alanlarda, bu planda belirtilmeyen hususlarda uygulama, Plansiz Alanlar -

imar Yénetmeliginin 5 inci bdlimi hikiimlerine gére yapilir.”

6.2.4. TARIM ALANLARI

6.2.4.1. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNUNA TABI ARAZILER
6.2.4.1.2. ...

I Tarimsal amacli faaliyetin gerektirdigi ciftcinin barinabilecegi yapilar, bag evi (ciftlik evi), bakici evleri
= ve mistemilatlari disinda tarim alanlarinda barinma amach yapilara izin verilmez. Bu vyapilar

olmasi sarti ile il Tarim ve Orman Mudirligi’niin onaylayacagi projeye gére ruhsatlandirilir.

(hayvancilik tesislerinde yer alacak bakici evleri harig); ciftcinin C.K.S.(Cift¢i Kayit Sistemi)’'ne kayith =
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